ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 147/17.08.2026



CONTRACT-CADRU DE ÎNCHIRIERE
locuinţe sociale destinate tinerilor și aflate în proprietatea Orașului Tăuții Măgherăuș
nr. .......... / ................................


CAP. I.   PĂRŢILE CONTRACTANTE 

1. UAT ORAȘUL TĂUȚII MĂGHERĂUȘ, cu sediul administrativ în oraș Tăuții Măgherăuș, str. 1 nr. 196, jud. Maramureș, cod fiscal 3627170, e-mail: contact@tautiimagheraus.ro, reprezentant legal Primar Marinescu Dumitru, legitimat cu CI seria ............. nr. ............................, eliberată de ................ la data de .................., în calitate de PROPRIETAR, în baza HCL nr. …../…………, denumit în continuare LOCATOR, 
şi 
2. D-l/D-na.........................................., având C.N.P. ................................., legitimat cu carte de identitate seria ............. nr. ............................, eliberată de ................ la data de .................., în calitate de CHIRIAŞ, denumit în continuare LOCATAR, 

Având în vedere: 

- H.C.L. nr. ......./..............., poziţia nr........... din anexă, 
- Contractul de finanțare nr. 139259 / 09.12.2022 încheiat cu autoritatea de finanțare Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice și Administrației, având ca obiect implementarea Proiectului nr. C10-12-128, intitulat Ansamblu de locuințe sociale pentru tinerii aflați în dificultate din Oraș Tăuții Măgherăuș, jud. Maramureș,
- Legea nr. 114/1996 privind locuinţele, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
- Ordinul nr. 999/2022 a ministrului dezvoltării, lucrărilor publice și administrației pentru aprobarea Ghidului specific – Condiții de accesare a fondurilor europene aferente Planului național de redresare și reziliență în cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 – Fondul local;
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificări și completări ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicat;
- cererea de repartizare și închiriere locuință socială pentru tineri nr. ...... din data de ................. și documentele doveditoare anexate cererii: carte de identitate, acte de stare civilă ale membrilor familiei, dovada veniturilor solicitantului și a membrilor de familie, declaraţia pe proprie răspundere a solicitantului din care rezultă că locatarul beneficiar al locuinţei nu deţine în proprietate o locuinţă, nu a înstrăinat o locuinţă în ultimii 5 ani anteriori, cu excepția spațiilor care au aparținut fostei mine Nistru, închiriate tot de la primăria locală și sub condiția renunțării la contractul anterior de închiriere în ipoteza atribuirii unei locuințe sociale noi; nu a beneficiat de sprijinul statului în credite şi execuţie pentru realizarea unei locuinţe; nu deţine în calitate de chiriaşi o altă locuinţă din fondul locativ de stat; nu deţine teren; nu obţine alte venituri în afara celor declarate,

convin de comun acord să încheie prezentul contract de închiriere: 

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea spaţiului cu destinaţia de locuinţă socială pentru tineri (denumită în continuare locuinţă), situat în orașul Tăuții Măgherăuș, localitatea Nistru, str. .............. nr. ..........., sc. ...............,ap. ..........., jud. Maramureș,  

2.2. Locuinţa este compusă din ……. camere (camera ......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp), dependinţe în suprafaţă de ......... mp (baie ......... mp, bucătărie ......... mp, WC ......... mp, debara ........ mp, cămară ........ mp, boxă ....... mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivniţă ......... mp, boxă ......... mp) şi dependinţe. 
2.3. Locuinţa  va fi folosită în exclusivitate de locatar împreună cu membrii familiei sale ( soț/soție, concubin/ă, partener/ă de viață, copii), astfel cum au fost declarați în cerere, respectiv: 

a) D-l/D-na ............................în calitate de......., având C.N.P............................., cu domiciliul în Orașul Tăuții Măgherăuș, Str. ............... nr. ..........., bl. ............, sc. ...............,ap. ..........., jud. _____________, posesor al C.I., cu seria ............, nr. ............., eliberată de SPCLEP la data de:...............  
b) D-l/D-na ............................în calitate de......., având C.N.P............................., cu domiciliul în __________, Str. ............... nr. ..........., bl. ............, sc. ...............,ap. ..........., jud. _______, posesor al C.I., cu seria ............, nr. ............., eliberată de SPCLEP __________ la data de:............... 
c) D-l/D-na ............................în calitate de......., având C.N.P............................., cu domiciliul în Orașul Tăuții Măgherăuș, Str. ............... nr. ..........., bl. ............, sc. ...............,ap. ..........., jud. _____________, posesor al C.I., cu seria ............, nr. ............., eliberată de SPCLEP la data de:...............  
d) D-l/D-na ............................în calitate de......., având C.N.P............................., cu domiciliul în Orașul Tăuții Măgherăuș, Str. ............... nr. ..........., bl. ............, sc. ...............,ap. ..........., jud. _____________, posesor al C.I., cu seria ............, nr. ............., eliberată de SPCLEP la data de:...............  
e) Copil I (nume, prenume, CNP) ...............................................................................................................

f) Copil II (nume, prenume, CNP) ..............................................................................................................

g) Copil III(nume, prenume, CNP) .............................................................................................................

h) Copil IV (nume, prenume, CNP) .............................................................................................................

2.4. Locuinţa se predă la cheie, în stare nouă de folosinţă, nemobilată, cu instalaţiile, obiectele sanitare şi inventarul prevăzute în procesul verbal de predare-primire încheiat între locator şi locatar, care face parte integrantă din prezentul contract. 

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI 

3.1. Contractul de închiriere se încheie pe o perioadă de un an, începând cu data semnării procesului de predare – primire ........... și până la data de ............ 

3.2. Părţile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului pentru noi perioade de un an, cu condiţia îndeplinirii de către locatar a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaraţiei de venituri şi a actelor doveditoare necesare conform Regulamentului de repartizare și închiriere locuințe sociale pentru tineri, precum și în condiţiile în care nu sunt înregistrate alte solicitări de locuinţe sociale sau se află pe o poziție pe lista de priorități care îi conferă dreptul la repartizarea unei locuințe sociale. 

CAP. IV. PREŢUL CHIRIEI 

4.1. Chiria lunară este în cuantum  de 50 lei și se achită în contul nr. _______________ deschis la Trezoreria Baia Mare, sau la casieria instituţiei, până la data de 20 a lunii în curs, pentru luna anterioară.
4.2. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica în scris chiriaşului cu 30 de zile înainte de termenul scadent de plată.
4.3. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare echivalentă cu dobânda legală penalizatoare, conform OG 13/2011, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmează celei  în care suma a devenit exigibilă, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.
4.4. Rata dobânzii legale penalizatoare se stabileşte la nivelul ratei dobânzii de referinţă a BNR plus 4 puncte procentuale. 

CAP. V. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

5.1. LOCATORUL se obligă: 

(1) Să predea chiriaşului locuinţa în stare normală de folosinţă;
(2) Să ia măsuri pentru repararea şi menţinerea în stare de siguranţă în exploatare şi funcţionalitate a clădirii pe toată durata închirierii locuinţei;
(3) Să întreţină în bune condiţii elementele structurii de rezistenţă a clădirii, elementele de construcţie exterioare ale clădirii (acoperiş, faţadă, împrejmuiri, pavimente, scări exterioare), curţile şi grădinile, precum şi spaţiile comune din interiorul clădirii (casa scării, holuri, coridoare, subsoluri); 
(4) Să întreţină în bune condiţii instalaţiile comune proprii clădirii (instalaţii de alimentare cu apă, de canalizare, instalaţii de încălzire centrală şi de preparare a apei calde, instalaţii electrice şi de gaze, centrale termice, instalaţii de colectare a deşeurilor, instalaţii de antenă colectivă, telefonie etc.)
(5) Să constate și să evalueze stricăciunile/pagubele sau dacă s-au înstrăinat fără drept bunuri, prin intermediul persoanei desemnate de către primărie;

5.2. LOCATARUL se obligă: 

(1) Să preia în folosinţă locuinţa predată de locator;
(2) Să achite chiria în condiţiile stabilite prin Contractul de închiriere;
(3) Să achite lunar cheltuielile aferente utilităţilor şi serviciilor furnizate, respectiv:
1. taxa de administrare a condominiului,
2. agentul termic necesar pentru încălzirea locuinţei și pentru apa caldă;
3. energie electrică consumată;
4. apă consumată;
5. energie electrică aferentă părţilor comune: casa scării,subsoluri etc.;
6. servicii salubrizare.

(4) Cheltuielile aferente utilităţilor se calculează după cum urmează: 
a) proporţional cu suprafaţa locativă închiriată, pentru consumurile de energie necesare pentru încălzire, pe perioada facturată în lunile când acesta se furnizează,
b) proporţional cu numărul persoanelor care locuiesc efectiv în imobil, pe perioada facturată, pentru consumurile de la pct.3
(5) Plata serviciilor şi utilităţilor furnizate se efectuează până cel târziu la data de 30 a lunii următoare pentru luna expirată, în contul nr.____________ deschis la Trezoreria Baia Mare, sau la casieria instituției.
(6) Cuantumul utilităţilor pentru fiecare unitate locativă se va afişa lunar la loc vizibil, într-un tabel, pe scara blocului pentru luare la cunoştinţă de către chiriaş.
(7) Să efectueze lucrările de întreţinere, de reparaţii sau de înlocuire a elementelor de construcţii şi instalaţii din folosinţa exclusivă. 
(8) Să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate din folosinţa comună, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clădirii; dacă persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţii, instalaţii, obiectele şi dotările aferente;
(9) Să asigure curăţenia şi igienizarea în interiorul locuinţei şi la părţile de folosinţă comună pe toată durata contractului de închiriere;
(10) Să comunice în termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsă în venitul net al familiei sale, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere;
(11) Să predea proprietarului, la încetarea contractului, locuinţa în stare de folosinţă şi curăţenie şi cu obiectele de inventar trecute în procesul-verbal de predare-preluare, întocmit la preluarea locuinţei.
(12) Să respecte normele de bună vecinătate şi convieţuire, înţelegând prin aceasta şi comportamentul chiriaşului faţă de reprezentanţii autorităţii publice locale, bazate pe o bună educare şi să aibă un comportament civilizat faţă de colocatari, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere, iniţiată de locator.
(13) Chiriaşul are interdicţia de a deţine în locuinţa socială mai mult de un animal de companie, în caz contrar va fi sesizată Poliţia Locală în vederea ridicării acestora şi predarea lor la ecarisaj sau adăposturi. Animalele de companie trebuie să aibă carnete de sănătate emise de unitățile sanitar veterinare.
(14) Chiriaşul are interdicţia de a deţine în locuinţa socială câini agresivi sau periculoşi, cum ar fi câinii de luptă şi de atac, asimilaţi prin caracterele morfologice cu câini de tipul Pit Bull, Boerbull, Bandog şi metişii lor, precum şi câinii din rasele Staffordshire Bull Terrier, American Staffordshire Terrier, Tosa, Rottweiller, Dog Argentinian, Mastino Napolitano, Fila Brazileiro, Mastiff, Ciobănesc Caucazian, Cane Corso şi metişii lor. În caz contrar va fi sesizată Poliţia Locală în vederea ridicării acestora şi predarea lor la ecarisaj sau adăposturi. 

Cap. VI. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

6.1. Contractul încetează  de drept:
(1) la expirarea termenului, fără a fi necesară o înştiinţare prealabilă, iar chiriaşul are obligaţia restituirii bunului închiriat, consemnat prin proces verbal de predare primire, 
(2) în termen de 30 de zile de la:  
2.1. data părăsirii domiciliului de către chiriaş,
2.2. data înregistrării decesului chiriaşului, dacă persoanele îndreptăţite prin lege nu au solicitat repartizarea locuinţe,
(3) în cazul nefolosirii de către cei înscrişi în contract a locuinţei sociale mai mult de 30 de zile neîntrerupte,
(4) în termen de 30 de zile de la data înştiinţării, când imobilul în care este situată locuinţa urmează sa intre în reparaţii capitale, în scopul reabilitării lui.

6.2. Contractul de închiriere se poate rezilia înainte de termenul stabilit:
(1) din iniţiativa chiriaşului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen minim de 60 de zile;


(2) din iniţiativa locatorului, atunci când:
2.1. chiriaşul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutive; 
2.2. chiriaşul nu a achitat timp de 3 luni consecutive, cheltuielile privind utilităţile si serviciile furnizate;
2.3. când venitul net lunar pe familie, realizat în ultimul an fiscal, a depăşit cu peste 20%   nivelul salariului mediu net pe economie/persoană;
2.4. chiriaşul si/sau persoanele trecute în contractul de închiriere au pricinuit însemnate stricăciuni locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, precum şi oricăror alte bunuri aferente lor sau au înstrăinat fără drept părţi ale acestora, fapte constatate  în teren, de către persoana desemnată  de către primărie. Constatările efectuate se vor comunica printr-o notificare chiriaşului, aducându-i-se totodată la cunoştină modalitatea de recuperare a pagubei;
2.5. chiriaşul si/sau persoanele trecute în contractul de închiriere au un comportament care face imposibilă convieţuirea sau împiedică folosirea normală a locuinţei;
2.6. chiriaşul si/sau persoanele trecute în contractul de închiriere păstrează o stare vădit insalubră a locuinţei sociale, împrejurare constatată de cel puţin 2 ori în decursul unei luni, de către persoana desemnată de către primărie;
2.7. titularul contractului de închiriere subînchiriază total sau parţial locuinţa, transmite dreptul de locuire în baza oricărui act sau înţelegeri scrise sau  nescrise;
2.8. chiriaşul si/sau persoanele trecute în contractul de închiriere schimbă destinaţia spaţiului închiriat;
2.9. chiriaşul si/sau persoanele trecute in contractul de închiriere nu respectă normele de bună vecinătate şi convieţuire bazate pe o bună educare şi au un comportament inadecvat, manifestat prin violenţă fizică şi verbală faţă de colocatari şi faţă de persoana desemnată și personalul din cadrul primăriei orașului Tăuții Măgherăuș.
2.10.  titularul contractului sau oricare din membrii familiei înscrişi în contractual de închiriere, apelează, în mod repetat, la mila publicului, sau determină o altă persoană să săvârşească astfel de fapte;
2.11. titularul contractului sau oricare din membrii familiei înscrişi în contractual de închiriere atrage persoane, sub orice formă, în vederea practicării de raporturi sexuale cu acestea spre a obţine foloase materiale, precum şi îndemnul sau determinarea, în acelaşi scop, a unei persoane la săvârşirea unor astfel de fapte;
 2.12. titularul contractului sau oricare din membrii familiei înscrişi în contractul de închiriere, produc, deţin, efectuează orice operaţiune privind circulaţia produselor ori substanţelor toxice, cultivă în scop de prelucrare a plantelor care conţin astfel de substanţe ori experimentează produsele sau substanţele toxice, fără drept, fapte justificate prin acte doveditoare emise de organele competente ;
 (3) Cuantumul chiriei neachitate, a dobânzilor aferente, precum şi cuantumul utilităţilor înregistrate ca  restanţe se vor consemna în Fişa personală a chiriaşului-debitor.
6.3. Încetarea contractului în condiţiile art.6.2. va opera în termen de 30 zile de la data  primirii notificării de punere în întârziere, dacă înăuntrul acestui termen chiriaşul nu-şi va îndeplini obligaţiile contractuale.


Cap.VII. Clauze speciale 

7.1. Locatarul este obligat să permită examinarea bunului de către locator la intervale de timp rezonabile în raport cu natura şi destinaţia bunului, fără însă ca prin aceasta să i se cauzeze o stânjenire nejustificată a folosinţei bunului.
7.2. Refuzul părăsirii locuinţei de către chiriaş sau orice alt utilizator al locuinţei, la împlinirea termenului contractual sau la încetarea contractului înainte de termen, în oricare din modalităţile prevăzute în cap.IV, constituie locuire fără forme legale şi dă dreptul proprietarului să procedeze la evacuare si eliberarea spaţiului.
7.3. Pentru perioada cuprinsă între data încetării contractului de închiriere şi data eliberării efective a locuinţei, utilizatorul locuinţei, fost chiriaş, este obligat la plata chiriei, a dobânzilor penalizatoare, precum si la plata utilităţilor şi serviciilor furnizate. 
7.4. Împrejurarea eliberării locuinţei benevol sau prin evacuare va fi consemnată într-un proces-verbal încheiat de persoana desemnată de către primărie. Dacă prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriaşului se face în baza unei hotărâri judecătoreşti. 

7.5. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru restanțele la plata chiriei, pentru evacuare și predarea imobilului la expirarea perioadei contractuale, în temeiul prevederilor art. 1798 din Codul civil.

Cap.VIII. Dispoziţii finale 

8.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al părţilor, prin act adiţional. 

8.2. Prezentul contract se completează cu prevederile legale în vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la răspunderea locatarului în caz de incendii sau stricăciuni aduse imobilului ori în cazul altor pagube pricinuite locatorului. 

8.3.Derularea clauzelor contractuale și modul de respectare a obligațiilor de către chiriași va fi monitorizată de personalul de specialitate a primăriei.  

Prezentul contract s-a încheiat astăzi _______________, în ___ exemplare originale. 


LOCATOR,       						LOCATAR,
UAT ORAȘUL TĂUȚII MĂGHERĂUȘ                                          


















PROCES - VERBAL
ANEXA la Contractul de închiriere nr. ........... / ..............................


Încheiat astăzi.......…….... 
I.PĂRŢILE  
1. UAT ORAȘUL TĂUȚII MĂGHERĂUȘ, cu sediul administrativ în oraș Tăuții Măgherăuș, str. 1 nr. 196, jud. Maramureș, cod fiscal 3627170, e-mail: contact@tautiimagheraus.ro, reprezentant legal Primar Marinescu Dumitru, legitimat cu CI seria ............. nr. ............................, eliberată de ................ la data de .................., în calitate de PROPRIETAR, în baza HCL nr. …../…………, denumit în continuare LOCATOR, 
şi 
2. D-l/D-na.........................................., având C.N.P. ................................., legitimat cu carte de identitate seria ............. nr. ............................, eliberată de ................ la data de .................., în calitate de CHIRIAŞ, denumit în continuare LOCATAR, 


II. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL 

2.1. Obiectul prezentului proces-verbal îl constituie predarea-primirea spaţiului cu destinaţia de locuinţă socială pentru tineri, situat în Nistru, str..........................nr...........ap.

2.2.  Locuința este nouă și se predă la cheie, fără mobilier.

2.3.  Spațiul locativ se predă cu următoarele bunuri care se găsesc în locuinţă: 

1. obiecte sanitare:


2. instalații: 


3. alte bunuri mobile:


4. alte specificații:





LOCATOR       								LOCATAR
UATO TĂUȚII MĂGHERĂUȘ                                          
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1     ANEXA NR. 2   LA HCL NR.  147 / 17.08.2026         CONTRACT - CADRU   DE ÎNCHIRIERE   locuinţ e   social e  destinate  tineri lor și aflate în proprietate a Orașului Tăuții Măgherăuș   nr. .......... / ................................       CAP. I.   PĂRŢILE CONTRACTANTE       1.  UAT ORAȘUL   TĂUȚII MĂGHERĂUȘ , cu sediul   administrativ   în  oraș Tăuții Măgherăuș, str. 1  nr. 19 6 ,  jud. Maramureș,  cod fiscal  3627170,   e - mail: contact@ tautiimagheraus.ro,  reprezenta nt   legal  Primar Marinescu Dumitru,  legitimat cu  CI  seria ............. nr. ............................, eliberată de  ................ la data de .................., în calitate de   PROPRIETAR , în baza HCL nr. …../…………,  denumit în continuare  LOCATOR ,    şi    2.   D - l/D - na.......................................... , având C.N.P. ................................., legitimat cu carte de  identitate seria ............. nr. ............................, eliberată de ................ la data de ..................,   în calitate  de  CHIRIAŞ , denumit în continuare  LOCATAR ,      Având în vedere:      -   H.C.L. nr. ......./..............., poziţia nr........... din anexă,    -   Contractul de finanțare nr. 139259 / 09.12.2022 încheiat cu autoritatea de finanțare Ministerul  Dezvoltării, Lucrărilor Publice și Administrației,   având ca obiect implementarea Proiectului nr. C10 - 12 - 128, intitulat  Ansamblu de locuințe sociale pentru tinerii aflați în dificultate din Oraș Tăuții  Măgherăuș, jud. Maramureș,   -   Leg ea   nr.   114/1996 privind locuinţele, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,    -   Ordinul nr. 999/2022 a ministrului dezvoltării, lucrărilor publice și administrației pentru aprobarea  Ghidului specific  –   Condiții de accesare a fondurilor europene aferente Planului național de redresare  ș i reziliență în cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10  –   Fondul local;   -   O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificări și completări ulterioare;   -   Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicat;   -   cererea de repartizare   ș i închiriere   locuință socială  pentru tineri   nr.   .. .... din data de   .... ........ . ....  ș i documentele doveditoare anexate cererii:  carte de identitate , acte  de stare civilă ale membrilor  familiei , dovada veniturilor   solicitantului și a membrilor de familie , d eclaraţi a pe proprie  răspundere   a solicitantului   din care rezultă că  locatarul  beneficiar  al  locuinţei nu deţin e   în  proprietate o locuinţă, nu a înstrăinat o locuinţă   în ultimii 5 ani anteriori , cu excepția spațiilor care  au aparținut fostei mine Nistru, închiriate tot de la primăria locală și sub condiția renunțării la  contractul anterior de închiriere în ipoteza atribuirii unei locuințe sociale noi ; nu a beneficiat de  sprijinul statului în credite şi execuţie pentru realizarea unei locuinţe; nu deţin e   în calitate de  chiriaşi o altă locuinţă din fondul locativ de stat; nu deţin e   teren; nu obţin e   alte venituri în afara  celor declarate ,     c onvin de comun acord să încheie prezentul contract de închiriere:       CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI       2.1.   Obiectul prezentului contract îl constituie  închirierea spaţiului cu destinaţia de locuinţă  socială  pentru tineri   (denumită în continuare locuinţă), situat în  orașul Tăuții Măgherăuș, localitatea  Nistru , str. ..............   nr. ..........., sc. ...............,ap. ........... , jud. Maramureș,        2.2.   Locuinţa este compusă din ……. camere (camera ......... mp, camera ......... mp, camera .........  mp, camera ......... mp), dependinţe în suprafaţă de ......... mp (baie ......... mp, bucătărie ......... mp, 

